* MINUTA DE CONVENGAQ DE CONDOMINIO
RESIDENCIAL PENDOTIBA LIFE

CONSTRUTORA TENDA S/A, com filial & Prala de Botafogo, 501, loja G, Bairro Botafogo, na cidade do Rie de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Inscrita no CNPJ sob g n. # 71.476.527/0011-07, com sau esiatuto sodial
registrado na Junla Comercial do Esfado de Minas gerais sob o n® 31204298738 em 21/01/1984 e posleriores
alteracdes sendo a Olima realizada em 19/05/2005, a qual também consolidou o contrato social, tendo sido
registrada na mesma Junta, sob n® 3361090 em sessfio de 24/05/2005, neste ato representada de acordo com
seus estatulos soclais, deciara que é titular do dominio sobre o imével situado em Sao Gongale 7 RJ, na Estradg
da Paciéncig, area desmembrada D-1-A-1, Bairro Maria Paula, Sio Gongalo/RJ, com area de 17.936,65m
(dezessele mil novecentes e trinta e seis virgula sessenta e cinco metros quadrados), limites e confrontagdes
de acordo com a plahta cadastral da cidade, conforme registro no.3* Oficio de S&o Gongalo/RJ, sob o nimero
de matricula 46269, ande sera construido um dondominio residencial, de acordo com © projeto aprovado pela
Prefsitura Municipal de Sao Gongale, denominado RESIDENCIAL PENDOTIBA LIFE, resolve submeter este
conjunto ao regima Condominial da Lel4.591, ds Dezembro de 1984 & posteriores modificagbes, dividinde-0 em
unidades autdnomas e estabalecerido as disposigbes que os proprietirios dessas unidades auldnomas eslardo
corigados a respeitar @ cumprir, o que faz da seguinte forma:

1- DO OBJETO

Artigo 1* - O RESIDENCIAL PENDOTIBA LIFE & constituido por 08 (olto) bfocos numetados de 01 (um) a 08
(oltc), com 05 {cinco) pavimentos cada, sendo o térres; 04 (quatro) pavimentos supericres, cobertura e ainda a
caixa d'agua. Cada um dos pavimentos, térreo e superiores, possuem 04 {(quatro) apartamentos, perfazendo um
tofal de 20 {vinte) unidades autdnomas.

a) Pavimento térreo - parte externa

Acesso de veiculos, acesso de pedestres, portaria, drea de lazer composla de piscina, edicula quadra de
esportes e parquinho, e area de estacionamento com espago para 164 {cento e sessenta e quatro) vagas
numeradas conforme projeto arquiteténico aprovade.

b) Pavimento térreo - parte interna
Hall/escadaria e 04 {quatro) apartamentos sendo as unidades 101, 103 e 104 de 02 (dois) quarios e a unidade
102 de 3 (trés) quartcs, em cada um dos 08 (oitc) Blocos de apariamentos.

c) Pavimentos superiores (2°, 3° e 4° Pavimentos).

Hall/escadaria e 04 (quatro) apartamentos em cada um dos 08 (oito) Blocos de apastamentos, sendo as unidades
denominacas numérica e respeclivamante per 203 (duzentos ® trés), 204 {duzentos e quatro); 303 (trezentos e
irés) e 304 (trezentos e quatro), 403 (qualrocentos e trés) ‘@ 404 (quatrocantos e qualro) apartamentos de 02
quartos, enquanto que as unidades 201 (duzentos € um), 202 (duzeritos e dols), 301 {rezentos e um) e 302
{trezeéntos e dois), 401 (quatrocentos e um) e 402 (quairocentos & dois) ado apartamentos de 03 (irés) quartos.

d) 6° Pavimento e cobertura )

Os apartamentes do 5° pavimento dos Blocos 01.a 08, numeticamente denominagos por 501 (guinhentcs e um)
e 502 (quinhentos e dois) sdo coberturas duplex de 03 (trés) quartos & 63 apartamentos 503 {quinhentos e trés) e
504 (quinhentos e quatro) sdo cobierfuras duplex de 02 (dols) quartos.

€) Atico ~ Telhade e caixa d'agua.

Artigo 2* - O RESIDENCIAL PENDOTIBA LIFE; compde-se da uma parte de propriedade comum e oulra parte
de propriedade exclusiva de cada coriddmino, O residencial possui; érea real total de 18.942,01m* {dezenove mii
Irezentos e quarenta e dois virgula um metros quadrados), sendo 11,012,02m2 (onze mil e doze virg i

melros quadrados) de drea real privativa e 8.328,99m2 (olto mil e trezentos e vinte e nove virgula noven
melros quadrados) de-area real comum, distribuidas por uriidades conforme planitha abaixo:




PLANILHA DE DISTRIBUIGAO DAS AREAS DO RESIDENCIAL PENDOTIBA LIEE -
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‘ UIVALENTE /' ™ i
UNIDADES “,f&ng’“ ‘“&353” M'r%r?\?h :gm s'rS';iAb De ﬂ{f ) {7§ch0 IDEAL
- Ao -
tealung 19) {coluna23) (colana2B435) {cotuns37) (coluns 38) 3| < (columa 31)
Blocost,2,%,4,5,8,7,8 » L3 7
203, 204, 303, 304, 403, 404 45,88 44,17 89,82 64,90 % |vi 000500266
Brocas 1109 45,95 44,37 90,32 55,25 ", 0,00608468
Biocos 1-104 46,25 44,57 90,82 55,61 0,06506666-
Biocos 1 66-101 46,256 44,57 90,82 56,61 00,00506666
Blocos 1-102 56,86 51,12 107,07 68,96 0,006101233
Bocos 1,2,8,4,6.8,7,8 '
201, 202, 301, 302, 401, 402 65,95 51,12 107,07 86,96 0,00610133
Bt 2.3,7, 8100 . 86,76 45,98 112,72 88,01 0,00628543 ~—
Blooo 5~ 101 86,70 45,85 112,65 58,00 000628479
Bloso §+ 104 76,16 48,59 122,75 59,11 0,00838570
Blaco 8- 104 57,86 45,36 108,22 56,06 0,00518080
Blocco e 4 - 104 66,76 45,96 112,72 56,01 0,00528543
fiaca 6~ 104 66,67 45,95 112,83 58,02 0,00528561
Bloca 7 - 104 66,97 46,87 112,94 58,03 0,00828767
Bioco 2 104 66,99 45,97 112,98 68,08 0,00828783
Bioee 4 - 101 67,08 45,98 113,03 58,04 0,00528853
Bloco 8-10 74,49 46,30 120,79 58,60 0,00533908
Blocos 1,2,3, 4, 5,6, 7, 8504 99,18 65,40 164,58 81,72 0,00835754
Blotss1,2,3,4,5,6,7,8- 803 98,54 64,92 163.46 90,89 0,00828180
Bioces 1,2,9,4,56,7,8
501 0 602 109,00 71,98 180,89 108,14 0,00939754
Bloco 3- 102 108,57 54,34 157,91 72,54 0,00660927
Bloco 6+ 102 104,69 654,41 158,10 72,67 0,00662122
Bloco 6 - 10 102,06 48,16 160,22 61,82 0,00883317
Hioeo 7+ 102 117,85 55,31 173,26 74,22 0,00676266
Bloce 3+ 103 108,54 48,60 167,14 62,58 0,00570228
Blogo 8+ 102 126,32 5587 182,19 76,20 0,00685194
Bloco 7 <103 118,28 49,25 167,53 - $3,72 0,00580618
Bloco 2102 132,88 56,32 189,30 75,98 0,00692208
Bloco 4 - 102 149,48 67,44 206,92 7791 0,00709898
B0 2103 156,88 51,87 208,85 68,25 0,00621898
Blto 4+103 156,89 §2,06 211,96 68,59 0,00626002
Biogo - 103 140,90 50,78 181,68 66,37 0,00804746
Eloca § - 102 103,52 54,33 157,85 72,53 0,00660874
Tor 11.012,02 882006 19.2342,01 10,974,81 1,00000010
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EQUIVALENTE /1'% ™
UNIDADES “‘:&”L‘&I‘g"\ “"5“0“"5“,”" “&ﬁ“- cg;l'él;% Ro%/ f:gmo meaL |:
feaiusn 19) feoluni23) (cotma2s#35) feolus37) fzpliea 360 Jr=| . tealums 31) r g
Blocoe 1,2, %,4,5.5,7.8 Lk
299, 204, 200, 304, 429, 40¢ 45,65 W17 |  maEe 54,80 . 0,00800088~ | -/
Bleens 1 303 45,95 4437 90,52 55,25 \8,00503466 |
Boco | -10¢ 48,25 4457 90,82 55,61 0,03506666~ |-
Bocos ) 864101 46,25 44,57 80,82 85,61 0,00506868
Blocas 1-102 56,95 - TR 107,07 86,96 0,00510133
Booes 1,2,3,4 5,6, .8 : )
01, 200, 301, 302, €01, 4% 55,05 51,12 107,07 86,96 '0,00810133
Boc02,4.7,8. 01 66,76 46,58 112,72 56,01 0,00528543
Bleeo 8- 10 86,70 45,96 112,85 58,00 0,00528473
Bloes 5. 104 76,16 46,50 122,75 83,11 0,00838570
BoxsS- 101 57,85, 45,35 103,22 §6.96 0,00619050
Wosos 3e4- 104 88,78 46,86 12,72 58,01 0,00628543
Blaco 6. 104 86,87 45,96 112,83 68,02 0,00528661
Boso 7+ 104 66,97, 4597 112,94 53,03 0,00528767
Boeo - 104 65,09 45,97 112,88 53,00 0,0052878%
Boca - 121 67.06 45,98 113,03 68.04 0,00526853
Bloco B+ 103 74,48 46,20 120,79 56,60 0.,00533909
Bloess 1,3,3,4.5,8,7,0- 404 99,18 86,40 184,58 81,72 0,00835784 .
B0c01 1,2,3, 4. 5,4, 7.0 303 98,54 . 64,92 163,46 $0,69 0,00828180
Boco3 1, 2,3,4,5,0.7,8
@10 002 109,00 71,89 180,89 103,14 0,00839754
B3c03 - 102 103,57 54,34 167,91 . T2.54 0,00680827
Biaea 6 - 102 104,89 5441 ; 158,10 72,67 000882122
Bow 6100 10206° 46,18 180,22 61,82 ©,006563317
oo 7302 117,95 5531 178,28 74,22 0,00875266
Bleso 3- 185 108,54 48,80 157,14 62,58 0,00570228
Saco 8- 102 126,32 55,87 132,18 7520 0.00685194
Biaco 7 - 108 118,28 49,25 167,53 63,72 0,00580618
Bey 2+ 102 13288 x 56,92 182,30 76,88 0,00692298
Bloes £ 102 145,48 6744 206,92 77,81 0,00709638
Moo 2303 156,98 51,87 208,88 68,25 0,00621898
Beeo 4- 40 155,89 52,06 211,95 88,5 0,00826002
B2¢o§- 102 140,80 50,78 : 191,69 66,37 0,00804746
Boco 5+ 102 103,52 5433 157,85 72,53 D,00660874
Toal 11.012,02 8.325,39 1034201 10.97484 1,00000010

Artigo 3° - Sdo partes comuns do Residencial, inalienavels, indivisiveis e insuscativels de Utilizagdo exclusiva por
qualquer dos conddminos, todas aquelas que, por sua natureza e finalidace, se destinem a serem utfiizadas peia
totalidade dos co-proprielérios, nos termos-do § 27 do art, 1,331, capituto Vil da lei 10.406/2003, especialments
as seguintes: a) o terreno onde esta construido, com 4rea de 17.936,65 m2- (dezessete mil novecantos e trinta g
sejs virgula sessenta e cinco metros quadrados); b) as fundagbes; c) a rede geral de distribuigso de eletricigacd _
d) as 4reas internas de ventifagdo; &) as. fachadas: 1) a drea de circulagdo e vagas do esta 3 y’




escadas, as 4reas de lazer, os jardins & o pesseio. Enfim todos os demais acessorios, pertences g-exl
n&o se compreendam dentro da Area privativa de tada unidade autdnoma e que, por sua natureZa, se de
necessariamente ao uso comum do residencial, que ja existam ou venham a ger instalados ou constituidos
deliberagio dos condéminos. : LD

i X
§ Gnico - S3o pares de propriedade exclusivas de cada conddémino e, portants, autdn & nas; com seus
respectivos acessérios, os 88 (oilenta e oito) apartamentos de 02 (dois) quartos & 72 {sglenta e dois)
apariamentos de 03 (trés) quartos. Os apartamentos s&0 compostos por 02 ol 03 quartos, sala, banho, cozinha e
:::; de servico, Os apartamenitos do 5° pavimento 501, 502, 503 e §04 possuem escada 'mem& ‘de acesso a

riura. ) Rz,

Vou,
S

Il - DISPOSIGOES ESPECIAIS

Artigo 4* - Sempre que nesta convengio fizer mengdo a conddmino este & o futuro adguirente de unidade
autdnoma ou titular.do direito de compra,” '

Artigo 5* - No que se referir a0 uso e utllizacéo das unidades autdnomas e das dreas de Uso comum, as regras
se estenderédc e serdo obedecidas pelo usuério do residencial a qualsquer titulos Inclusive famifiares e
empregados, se for o caso,

Artigo 6* - Modificagtes ou reformas no residencial, mesmo as internas nas unidades autdnomas somente serdo
admitidas se precedidas de autotizagio expressa do construtor: Se forem Teitas modificagdes ou reformas sem a
autorizagho expressa da construtora, a mesma se exime desta respionsabilidade, portanto o Residencial perdera
a garantia estabelecida por Lel.

Artigo 7* - A cada unidade autonoma correspondem as Aresis construldas e fragdes ideals de terreno, conforme
a planilha descritiva de reas. :

REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO
Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 8° - A administragao do residencial & dirigida e flscalizada pelo sindico, canddmino elaiic em Assembléla
Geral Ordindria, pelo prazo de 01 (um) ano, podendo ser resielio, assessorado pela Conselho Fiscal, eleito pala
forma_estabelecida na Convengéo do Cofidominio. As fungdes executivas delegadas sdo de algada da
Administradora egindo sempre de acordo com o indico.

Artigo 8 - O sindico devera convocar assembiéia geral com periodicidade de 02 (dois) em 02 (dois) anos, apis
a Instalagdio do condominic, com o fim espacifico & exchisivo de -avaliar e determinar quais servigos de
conservagao de que estd necessitando o residencial, tals como: manutengéio da fachada, pinfura nas areas
comuns, impermeabilizacdo, verificagdo dos equipamentos & outros, independentemente de conservagéo
preveritiva e de estarem ou no em perfeltas condicdes.

Artige 10* - Ao sindico compete: a) representar os conddminos, em julzo ou fora dele, ativa ou passivamente,
em tudo que se referir aos assuntos de interesse do condominio; b) supérintender a administragdo do residencial;
¢) cumprir e fazer cumprir a lei, a presente convengéo, o regulamento interno € as deliberagbes das assembléias;
d) admitir e demitir empragados, bem como fixar-ines remuneracio; &) ordenar ugg: urgentes e adquirir o g:e
seia necessério A seguranca e conservagao do residencial; f) executar as dispos 68 orgamentarias aprovadas
palas assembléias; g) convocar as Assembiéias Gerals quando julgar conveniente ou Ihe for requerido,
fundamentalmente por um grupo de condéminos que represéntem no minimo, um tergo do condominio; h) prestar
contas de sua gestio & ‘assembléia acompanhada de documentacio respectiva e oferecer proposta de
org:memo para o periodo adminisirativo seguinte; i) manter eserifu em livro caixa, devidamente aberto,
rubricado @ encerrade; j) cobrar, Inclusive em juizo, as quotas mensais do condominio, -as quotas extras que
coubsrem; em rateio, 20s condéminos nas despasas extraordindrias do residencial, a rovadas em assembléias
bem como as multas impostas por infragbes das disposigdes le?ds desta convengao; k) comunicar 2 asse
as citagbes que receber; [} procurar; por meics suasdrios, dirimir divergéncias entre os condéminos; m) enfy
ao seu sucessor todos os livros, mentos & pertences do condominic em seu poder; n) nomegr 0
administrador para administrar o condeminio quando assim for necessétio,




—)}”?T‘
Artigo 11° - Nos seus Impedimentos eventuals ¢ sindico serd substituido pelo membro do consetho’ iscal dé su
escolha. Em caso de vaga, a assembléia elegera oufro sindico, gue exercera o mandate pelo tempo restante.
caso de deslituigio, o sindico prestard, imediatamente, contas de sua geslao. ;‘ £

Artigo 12° - O sindico podera receber ou n#o remuneragio mensal e esta Ihe-for fikada pela ass"é‘riﬂqiéia geral.

Artigo 13° - O sindica néo & responséyel, pessoalmente, palas obrigagies contraldas pelo oond&iiﬁ_ab. desde
que tenha agido no- exercicio regular da suas fungdes, respondard, porém, pelo excesso de represenagdo e
pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa.

Artigo 14° - Os empregados .do Condominio est#o subordinados ao sindico ou seus propostos, ou seja, o
Conselho Fiscal incumbindo-ihes a execugiio de fodes os servigos necessérios, tais como portaria, limpeza,
conservagdo, elc. Os empregados deverao portar-se com urbanidade e cortesia, ‘@presenta-se corretamente
vestidos e uniformizados, de acordo com a respectiva fungao, @ manter estrita disciplina de trabelho.

Artigo 15° - Serd mantido um caths(rb de Condbminos e demais moradores das unidades autbnomas que
deverdo ser preenchidos, comunicando 2o sindico ou Administradora, sempre que houver alteragéio quantitativa
ou qualitativa dé moradores de cada unidade auténoma.

Artigo 16° - Contrato ‘de Locagdo: Sendo o Condominio rigorosamente. residencial e familiar, todos os
Conddminos ficam obrigados, em caso de alienagio, locagio ou empréstimo de suas unidades autdnomas, a
inserir no insfrumento de conirate, uma clausula em que e estiplle que o adquirente locafario ou mero ocupante

recebeu um exemplar ou tem conhecimento deste Regulamento Intemo, o qual se obriga a cumprir e respeilar
sob pena de rescisdo conltratual,

Artigo 17° - Penalidade: 0 Conddmino, ou aquele que for responsavel que violar as disposigoes legals, bem
como as confidas na Convengéo e regulamento @ saus adendos, ficard sujeito a multa de 30% (frinta por cento)
do valor do Condominio da respectiva unidade auténoma em vigor, € no caso de reincidéncia da infracho serd o
dobro, além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se do ato praticado ou ainda a reparar os danos que
causar. Haverd a expedigdo de 03 (trés) notificagdes de- adverténcia antes da -aplicaglio da mulla acime
eslipulada que sera cobrada em bolete bancario ¢om o valor do condominio.

& Onico - O pagamento da multa nfio exime o infrator de sua responsabifidade civil, peles danos causados.

Artigo 18° - Isengéo de Responsabilidade do. Condominio ~ O Condominio, por si ou seus prepestos, nao
assume responsabliidades: a) por acidente ou danos de crdem pesscal ou material, bem como exiravios,
estragos, quebra de instalaghies ou obfetos que; em quaisquer condigdes e ocasides solram os Conddminos e
demais moradores ou estranhos dentro .do residencial & drea comyns, nem por objetos ou coisas confiadas a
empregados; b) ‘por furtos ou roubos que sejam vitimas, dentro ‘do condominio os. Conddminos e demals
moradores e estraniios em qualsqer clrcunstincias e ocasides; ¢) pela interrupgdo eventual que se verificar nc
Condominio, em qualquer ccasidio, dos servigos de eletricidade, agua, luz, telefone, etc., seja qual fora causa; d)
excetluam-se 0s casos em que ficar clara a negligéncia por parte dos Orgaos Condominiais.

IV - DIREITOS DOS CONDOMINOS

Artigo 19¢ - S#o direitos dos conddminos: a) usar suas unidades residencials; respeitando a destinagio do
Iméve! a seguranga do residencial, observando néo s6-as normas de relag3c de vlzlnhapg:a. como também
cuidando do imével com a diligéncla que as lels em vigor exigem, nao infringindo as disposigoes conslanies na
Convengao de Condominio do Residencial; b) usar as partes comuns do Residencial, respeitando as normas de
convivéncia social e o prindpic da coexisténcia de direitos e deveres; c) formular sugestdes, qusixas e
reclamagoes por escrilo ao sindico; d) constitui-um direlto de \odes os Conddmincs, o exame a qualquer tem
dos livros e arquivos da Administragac, solicitando esclarecimentos ao sindico ou Administradora; e) compare

a Assembléias e nelas discutir, vetar e ser votado.

V.- DEVERES E OBRIGAGOES DOS CONDOMINOS



Artigo 20" - S&o deveres dos condbminos: a) acafar as decisdes do sindico & da Assembléia i
comparecer ou se fazer repfesentar por procurador, devidamente constituide por’ ingtrume
particular, neste dltimo caso com firma reconbecida, instrumento que devera ser apresentado
reunisio ou Assembiéla para o devido registro no livro.de Atas, a fim de que as deliberagbes
realmente a vontads condominial; b} respeitar o uso das coisas & partes comuns, usando-as spr
estritamente RESIDENCIAL; ¢) permitir 0 acesso, em suas respectivas unidades ‘autdnomast ;
Residencial ou propostos funclonérios do Condominio, bombeiros, enfim qualquer pessoa autoriz: el sindico
ou autoridace poblica, quando se fomar necessario & Inspegio ou realizagio de tral felativos a
estruturagdo do Residencial, sua seguranca, solidez, cu Indispensével & realizagao de obras de 18parQs e ="~
instalaghes, servigos e tubulagdes nas unidades vizinhas, ou que se refacionem com o inletesse condominial; dJ
notificar imediatamente ao sindico, a existéncia de moléstia infecto-contagiosa em sua residéncia; e) tralar com
respeito os funciondrios do Condominio; f) comunicar a0 zeladoer, com antecedéncia minima de 24 horas, a
éntrada e salda de mudangas no Residencial, respeitando 0§’horérios de 2* a 6° feira, das 8:00 &s 18:00 horas &

aos sabados das 8:00 as 20:00 horas; g) manter o maximo: silénicio fio Residencial, notadamente no periodo
compreendido entre 22:00 e 8:00 horas; h) assumir o pagamento de eonserto ou subsiituigdo de qualquer peca,
objeto ou parles, pertencentes a0 Condominio- e danlficado pelo conddmino, seus famillares, propostos ou
visitantes; i) ndo remover pd de tapetes, cortinag cu de paredes das residéncias, se ndo por meios que impagam

a sua disperséo, devendo as vidragas, beirals do terrago & as éreas externas, serem limpas unicamente com
panos (midos, sem o emprego de agua, através de mangueiras, baldes o outro recipiente; ) cuidar para que

tedo lixo domiciliar seja acondiclonado em sacos plasticos adequado devidamente amarrados, e colocados na
lixalra, pelo préprio condémine. Cuidar para ndo colocar na lixeira sacos molhados, furados, eto, de modo a
colaborar com.a higiene e limpeza da lixsira; k) manter fechada e trancada as portas de suas residéncias, e em
nenhuma hipbtese o Condominio podera ser responsabilizado o furtes nas residéncias, ou em qualquer outra

parte do Residencial; |) preocupar-se com gasto initil de 4gua providentiando o imediato reparo dos vazamentos
existenles em sua-unidade evitando-se assim o aumento da respectiva daspesa; m) comunicar previaments ao
zelador, a entrada e refirada de moveis, objetos, roupas, ol ‘Qualquer outro tipo de entrega ou senvigo a ser
realizado por terceiros, para que a zeladoria Possa acompanhar a entrada e saida dessas pessoas; n) Deverd

fazer parte integrante dos contratos de locagdes, compra e venda que por ventura verham a ser realizados,
exemplares deste Regulamento, cuja infrigéncia motivara a respectiva rescisdo,

Vi- DAS PROIBIGOES

Artigo 21* - £ proibido aos conddminos: a) utiizar, alugar, ceder ou explorar, no todo u e parte, as residéncias
para fins que ndc sejam estritaments residenclais; b) obstruir com objetos ou velculos de qualquer espécie, as
areas do Residencial, ou seja, as eptradas, escadarias, compartimentos de bombas, ~estacio_namen!o. elc, e
aqueles que forem encontrados nesses locals, mesmo momentaneamente, serdo removidos e somente
devolvidos ao legliimo proprietdrio depols de pagar es despesas decorrentes de sua remegao; ¢ pisar ou brincar
nas dreas que compde os jardins, bem como nele intervir adicionando ou removendo plantas ou mudando-thes o
arranjo, sem prévio consentimento da Administradora da Condominio; d) atirar pelas janelas, para a rua e 4reas
comuns, fragmentos de fixo, papéis, pontas de cigarros, detritos.de qualquer objeto e liquidos, bem como sacudir
& bater tapetes, foathas e panos de pd nas janelas oy &reas de 'servigos; ) colocar vasos, antenas, varais, ou
pendurar roupas, tagetes ou quaisquer outres objetos scbre. o5 peiforis das janeles externas, exaustores e
aparelthos de refrigeragio ou calafetagio; f) colocar toldos ou equivalentes nas janelas externas, exceluando-se
as grades, moveis e redes proteloras, que leénham por objetivo prevenir acidentes; g) manter, ainda que
temporariamente, nas residéncias e dreas comuns, animais de qualquer éspécie, e aves barulhentas, ressalvo
animais de pequeno porte “nao barulhentes”. Os animals somente poderdo circular nas &reas do Condominio no
colo @ nado poderdo fazer necessidades fisiologicas: nas dreas comuns, nos‘janlns e taludes; h) usar radios,
virolas, aparethos de som, televisores, ou gqualsquer Instrumentos musicais em volume de som ou ruidos
(furadeiras, lixadeiras, enceradeiras), arrastar méveis ou andar de famancos ou similar, provacando ruidos
audiveis que cause incdmodo aos demals moradores de residénclas: vizinhas, em qualquer horério,
especialmente apds as 22:00 horas; [} ter @ usar instalagdes ou maleriais explosivos, Inflaméveis, odorlferas e
perigosas, ou suscetiveis de por qualquer forma, afetarem a saide; a seguranga & tranqiidade dos m.ofa,doras,
0u que possam acarretar o aumento do seguro cormum, que neste caso ‘serd pago pelo seu causgdor, P utilizar
os funcionarios do Condeminio, a qualquer tempo para execugdo dé-servigos particulares; k) o uso de bola, ;
skate, patins e bicicletas, com excegdo de bicicletas pequenas para criangas mencres de 10 arjos, nas vias de ///
s

passeic do Condominio e de estacionamento de veiculos; I} obstrulr as entradas, "hall’, corredores, escads ;
utifiza-los para fins diversos, sendo proibido o estacionamento nos mesmaos; m) decorar as paredes, poy:




o

esquadrias exiernas em cores ol tonalidades oy materials diversos dos empregados no redd::?éﬁn)?ﬁu?) )
nas dreas comuns, comederes, escadas de eslacionarmento; o) permitir o acesso as residénci ) derigis Greas./-
comuns do Residenclal a vendedores, propagandistas, mendigos & pessoal com o fim de ang@i,_r‘donaﬂvos de
qualquer espécie; p) permitir a ida ou permanéncia nos allos.de coberturas dos residencials; q} instalar antenas,
equipamentos de qualsquer fipos, transmissor ou receptor, nos altos ou fanelas das residhdak; ressalvados os
casos permilidos pelas autoridades compstentes; r) ceder suas chaves a pessods estranhas, ‘galvo em casos
especiais e apds devida comunicsgio & porteria @ 20 sindico par escrilo; §) modificar as disposigdes das paredes
infernas de divisdo de suas residéncias, bem como. modificar & forma ou aspectos externos do Residencial; ) |
realizar obras ou servigos, ainda que nio impedidos neste Regulamento Interno, ou pela Convengao;do
Condominio, nas residéncias ou nas dreas de uso comum, no periodo compreendido entre 17:00 e 20:00 horas
da manha e acs domingos e feriados, das 17:00 as 10:00 horas da manha,

§ Unico ~ O entutho e materiais das obras deverdo ser relirados do Residencial pelos responsavais por ele dentro
de 24 horas, sob pena de a retirada ser feita por sua conta e porordem do sindico.

u} fazer em sua propriedade qualquer instalagio que importe em sobrecarga para o Residencial quer elétrica,
hidraulica ou estrutural; v) para promover a instalagdo de aparelhos de ar condicionado devera ser submetida a
uma comissdo condominial que deveré regular-c assunto, scbratudo no que tange as suas condigbes técnicas e
estélicas; x) nenhum condémino ou moradar podera ordsnar acs funcionarios ‘o desligamento de bombas ou
injetores de agua no residencial, quando em funcionamento, a qualquer hora do dia ou da noite; y) nos contratos
de locago das residénclas, devera constar a obrigagdo dos locatarios e seus dependentes, de respeitarem o
presente regimerito, sob pena de agio rescisdria; w) ericomendas, fecebidas na portaria, deverao ser rotiradas
no prazo maximo de 12 horas, sob pena dé a retirada ser efetuada por ordem do sindico; z} o uso de brinquedos
instalados no playground por adultos ou crlangas maiores a aqueles de destinagdo as criangas menores,

Vil - DA ZELADORIA

Artigo 22 - Como executor das ordens do sindico & Administradora, cumpre-lhes atender com solicitude acs
conddminos e moradores, assim como dirigir, orientar e fiscalizar a boa ordem do residencial, inclusive os
s8vigos e atribulcdes dos respectivos funcionérios.

Artigo 23" - Além dos sarvigos de praxe & dever do zelador: a) manter sarvigo permanente na poriarfa, exercer a
vigildncia do residencial, impedindo o ingresso de pessoas estranhas em paricular de vendedores ou
promolores, devendo os visitantes Informar o nome da pessoa a ser visifads, sendo que ¢ acesso do vigitante, 4
unidade autbnoma st serd permitide apos o consantimento dos moradorfes; b) orientar os porteiros e demals
funcionérios para que, juntamente com &le, auxilie og condominios a carregar volumes de grande porte, malas,
pacotes, elc., desde que .sem prejuizo de seus sarvigos; c) apresentar-se sempré convenientements
uniformizado, limpo, barbeado e com os cabelos aparados; d) manter em estado de conservaghio e asseio as
partes comuns do residencial; e) acender e apagar as luzes das partes comuns do residencial em horarlos pré-
determinados pela administragao; f) guardar as chaves da entrada e das dependéncias comuns do residencial no
quadro apropriado; g) comunicar ao sindico qualquer irregularidade havida no residencial, ou na sua ufilizagio
pelos conddminos ou moradores; h) executar as instruges emanadas pelo sindico; i) fica proibido ao zslador e
demals funcionarios do residencial & passagem da lista para auxilio, donativos ou gratificagdes em qualquer
época do ano, aos senhores conddminos ou moradores, bem como executar servigos particulares para os
mesmos; j) orientar lades 0s funcionarios do Condominia sobre o uso dos equipamentas de combate a incandio.

Artigo 24* - Ao zeladar; porteiro ou vigia, fica autorizado tamar tndas as providéncias cabiveis dentro de suas
atribuigbes quando tiverem que resolver qualquer assunto; nao fugindo ao Regulamento, devendo comunicar ao
sindico, todas as infragfes ao presente Regulamento Interno.

Artigo 25° - E ainda de competéncla do zelador, o controle da recepcdo das: correspondénclas destinadas acs
senhores conddminos, moradores e do proprio candominic, -obsesvanda-se além de outras formalidacea e
rapidez da entrega, as seguintes: a) quando se tratar de corresporndéncia registrada, cuja entrega exija recibo por
parle do funciondrio do Condominio sera ela devidamente anctada em livro proprie, no qual o deghnglano
assinard, acusando o recebimento; b) deverd ser entregue em mdos do destinatdrio, sem Interferéncia do
sindico, toda e qualquer correspondéncia, documentos e intimagbes de Autarquia, Reparligdes da
Estados, Munlclplos, Cartorios, bem comao da Justiga Comum e Especializada.



Wil - DO USO DA AREA DE ESTACIONAMENTO

Artigo 26°- As vagas de estacionamento destinam-se exclusivaments a guarda‘de velculos, E;:J .

§ 1° Os veiculos de passageirs devem sor de propriedads ou posse dos propristarios das unidades autBnomas
ou meradores, incluem-se- & estes s molotlcletas, que obrigdloriaments deverdio estar na vaga de
estacionamento e n&o em frea de circulagio do estacionamento. Entende-se por dfea de circulagfe, qualguer
érea nfo demarcada como vagas, calgadas, coredores e halls. i

§ 2° Nao & permitida a guards dentro da vaga de caros, qus pals-gels témanho ou dimensdes, prajudiguem a
circulagéa o interior do estacionamenta, . )

§ 3* 0 Condéming ou usudrio néo poderd ocupar mais do que a cota da ‘vaga gue he couber por dirgilo na
escritura,

Artiga 27* - £ proibido estacionar velculos fora das vagas delimitadas e progrias slou noe comedorss de acesen,
bem como de motocicletas’ que deverlo estar no inferior das vagas de-seus propretarios. O usuério devera
aestacionar o veloulo com as portas fechadas, desligada & degengrenadao.

Artige 28* - Nfio & permitido usar as vagas para abrigo de coletivos, lotaghes, barcos, 1ampouco para a guarda
de mnéveis, utensilios, metores, pneus, equipamentos, ferramantas ou qualsquer oufros objalos, bem como
armdrios ou despensas.

Astigo 20* - E axpressamente prolbide usar a vaga para servigos de:macanica, lavagem, polimento, lanternagem
# DUlrs reparos, a ndo sar emergéncle; entandendo-se por emergéncia o caso em que o veiculo ndo possa ser
geslocads. Da mesma forma, & proibida a experimentagdio & uso de huzinas ‘& r4mos, motores & o baimento
ruidass de velculos,

Artigo 30° - Os velculos no estacionamento deverdo estar convenientsmente fechados & chaves, ndo se
Tegpcnsatilizando o sindico, condominio & & Administradors por furlds ou desios eventasls.

Artigo #1* - E proibido ceder, alugar ou sublocar vagas, As passoas estranhas &0 Condominio, faculla-se no
caso de ser cedido ao conddming ou maorader do resldencial, sob responsabilidade exclusiva do cedente, e
gempre com privia & expressa nolificagdo ao sindico. .

Artigo 32* - Os moradores gue pnmirerﬁ valjcubos além da propra disponibliidade de vaga, deverio deixar o)
veicLio(s) eslacionadols) fora do fecinta do Candominio, ou alugar de outra propristario que ndo faga o Uso da

vaga de garagem, comunicando ao sindles au zalador,

Artigo 33° - Sa0 proibidos os jogos bola, Skate, patins, bicicletas e outras Beincadeiras de crlangas e
adolescentes nas dreas do estachonamento de veloulos, -

Artigo 34% - Os eventuais danos materiais ou pessoals, por motivo de manobra, movimentagss, ma localizagia
de veiculos, bem como abalramento, colisties ou‘angavetamento, serfio resoliidos pelas partes snvolvidas, nda
cabendo ao sindico, ou ao condominie nerhiuma responsatilidads, senfio a4 de exigic 8 saflsfagio de danos
causados as partes tomuns do rosidencial OU A g&ls equipamentos.

Artigo 35" - Para evilar acidenles § recomendads o uso de-fardls para o-ingresso & a salda do estaclonamenta,
assim como fransitar com velocidads inferior & 10 (dez) Kmih.

Artigo 36° - A zaida terd prefardncia eobra a anirada de veloulos,

Artigo 37" - Os motoristas deverfio aguardar o fechamento por complelo do postEo, como medida da sagur
tanlo na saida, quants na entrada,



IX - DO USO DO SALAO DE FESTAS 4

Artigo 38" - O saldo se deslina A fealizacio de festividade e outras comemoragdes. Sendo responsabilidade
Orglos Condominiais sua manutencéo, conservagio, decoragdo e outras atividades necsssdrias para qie
mesmo possa salisfazer a conlento fins especificos ‘a que. se destina. Por outro lado, caberé também a zelaq
a limpeza. Vistoria antes e apds as festas, elaboragéo de agenda de festas, recebimentos de akiguel do sal¥io e
retirada de recibo Junto & edministradora, Conslitl um direito de fodos os conddminos e moradores do
residencial, 0 uso do sallio para reunides, festas e racepgdes, respeitando o estabelecido neste regulamenta.

Artigo 39° - Os interessados, somente moradores do residencial, poderfio reservar o salfo com antecedéncia
maxima de 30 dias, diretamente com o zelador, oy & quem for delegado poderés para ieso, mencionando
obrigatoriamente a finalidade, data, hordrio @ sujeitando-se &s seguintes formalidades:

§ 1% O saldo funclonara em regime de "ALUGUEL" estipulado em percantual com base do saiario minimo em

vigor, cujo valor nunca sefa Infericr @ 5% (cinco por cento). Esta arrecadagio serd revertida a conta ordinria

para custeio de material de limpeza, despesas com luz € dgua, custos provenientes da ulilizagdo do Saldo.

§2° O salfio s6 podera ser alugado para apenas um condémino num mesmo dia.

§ 5" Eveniuais cancelamentos deverfio sér comunicedos com antecedéncia.

§ho 4° O salfio deverd ser fechado, impreteriveliente ‘as 24:00 horas, nfo sendo permilida a reunifio apds este
rario.

Artigo 407 - O morador requisitante se responsabilizara pélos aparelhos de som que eventualmente venham a
ser utiizado para que ndo prejudiquem, o sossego. ¢ a frangilidade dos demals moradores do residencial
respeitando o hordrio maximo das 22:00 horas e a “Lel do Siléncio®, N&o ‘sera permitida a instalag4o de
aparethos de som fora do salao.

Artigo 417 - Toda a recepcio ou festa infantil deverd ter @ presenca e responsabilidade de pelo menos um adulto
condomino ou morador.

Artigo 42* - O conddmine ou morador que utiilzar o-saldo é responsével pela manutengdio da ordem e costumes
€ por quaiquer dano material causado ao saldo @ seus pertences, durante o perfado que o mesmo-encontrar-se
$0b & sua responsabllidade, obrigando-se a repard-lo ou arcar pecuniariamente. no prazo maximo da 05 (cinco)
dias. Nao sera permitido pendurar qualquer objeto nas paredes e leto do-salio com pragos.

Artigo 43" - Durante & realizagdo da festividade, o conddmino responsével devera zélar parg que os seus
convidados mantenham uma conduta coerente e respeltosa de maneira a ndo ferir & tranqaiidade, sossego e
libardade dos demais condaminos, néio ficando permitida.a permanéncia dos mesmos na drea social (hall) ou nas
areas comuns do condominio.

Artigo 44* - N&o seré permitido o usa do saldo para reunides ou recepgdes de caréter politico, religioso, lucrativo
ou beneficente, jogos de qualquer natureza, nem qualquer reunido cajo funcionamento dependa de-autorizagio
policial ou judicial, excelo quando em beneficio do préprio condominio:

‘Artigo 457 - O Condémino que se utilizou o saldo devera refirar todos seus pertences até as 10:00 horas do dia
seguinte,

Artigo 46 - O Condémino ‘solicitante leré o dirello dé n§o permitir o Ingresso duranta o horario a ele cedido de
qualquer pessoa, mesmo condémino ou morador do residenclal, com excegio do sindico e de seus propostos,
para lins administrativos. ' ;

Artigo 47% - Deixando de ser cumprldo pelo conddmino, o prazo estipuiade no item 5° deste Capitulo, fica
autorizado o-condémine executar oe servigos, e repor os pertences; levando tals custos a débito da canta mensal
de despesas Condominiais relativas ao requisitante,

Artigo 48* - O zelador devera comunicar a0 sindico para que tome as providéncias cabiveis, caso o salfo sleja
sendo utilizado para fins diversos ndo previsto neste Regulamento, ou, caso o evento n&Eo j do
premovido pelo proprio conddmino que solicitou a reserva.

Artigo 49° - Casos de confraternizagfio entre moradores sero objeto de entendimento 2 parte.



utilizagio do saldo & respeito aos direitos dos demais conddminos, acarretard imediata intervengao do si

Artigo 50° - A nao observancia acs princigios de boa conduta, decoro, sliéncio ¢ oulros que presewenn:j‘awb}a

[ , acar ou

seu representanie, no senlido de serem fomadas as medidas necessarias, pelo responsével pel logagho d
| NWZ‘}G’\

salo a fim de sanar a(s) irregularidade(s) observadals), sob pena de aié suspensao im
preuizo das responsabilidades anteriorments assumidas, ficando airda sujelto a multa pecunjétia-{Ad
Capitule Il - Da Administragao) e a efeltos suspensivos no que tange a4 aluguel do salde. Tai £
critérlo dos Orgaos Condominiais.

Artigo 51¢ - A utilizag#o néio prevista nas cldusulas anteriores deveré ser precedida de a‘da Administragdo; 7}
que os autorizara ou n&o, de acordo com & anélise de cada caso, ok ¥

Artigo 52* - A devolugdo das chaves sera feita ao zelador; que fard imediatamente a vistoria db.shﬁp Caso haja_~
algum dano a-ser reparado o morador devera assinar a ciéncia do fato.sem a qual ndo serdo aceitag.as chaves
do saldo.

Artigo 53t - Nos casos de danos, o Condominio executard o reparo e 0 condamine ir4 arcar com o custo com
devida cobranga no boleto da taxa tondominial da unidade pertinente.

Artigo:54% - Nao poderio alugar o saldo, conddminos que estejam em-alraso COM suas obrigagdes
Condominiais. No ato do aluguel, o zelador devera se informar com o sindico ou Administradora, se existe aigum
impedimento neste sentido.

IX - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 55° - As assembléias gerais serfo convocadas mediante carta protocolada ou registrada, peio sindico ou
por condéminos que representem, no minimo, um quarto (1/4) dos condéminos & serao realizadas no saldo do
condominio, salve motivo de forga major,

Artlgo 86° - As convocagdes indicarao 0 resumo dé ordem do dia, o local & hora da raunido e serao assinadas
pelo sindico ou pelos conddminos que as fizerem. -

Artigo 57° - As convocagdes das assambléias gerais serao acompanhadas de copla do relatério e das contas de
sindico, bem como da proposta de orgamento, relativa ao exerciclo respectivo.

Artigo 58° - Entre a data da convocagio e da assembléia devera mediar um prazo de 05 digs, no minimo.

Artigo 59* - As assembléias gerais extraordindrias poderdio ser convocadas com o prazo mais curto do o que
mencionado no paragrafo anterior, quando houver, comprovada urgéncia.

Artigo 80* - E licito, no mesmo ariinclo, fixar 0 momento em gue se reallzars a essembléia em primelra e em
segunda convocagao, mediado entre ambas o periodo de meia hora, no minimoe.

Artigo 61* - As assembléias gerais serfo presididas pelo sindico ou por conddmino especialmente aclamado, ©
qual escolhera entre os presentas, o secretario que lavrard a ata dos trabelhos em livro proprio.

Artigo 62° - A cada unidade autdnoma corresponde um voto, com jo-se os resultados das votagdes por
maloria de votes, calculadas sobre o nomero de presentes, 4 vista do livro de presenga, por todos assinados.

§ 1% Se uma unidade pertencer a varos proprietarios, arao 8sles 0 cONdOMInG que 08 representara,
credenciando-o por dogumento escrito, a ser exibido em m:mh. - 2

§ 2" Nas assembléias gerais ordindrias e extraordindries 08 resultados das volagbes serdo computades por
maloria de votos, calculados 'sobre o numero de presentes, A vista do liwo de presenga, por tedos assinados,
salvo o disposto no parégrafo 3° desta clausula.

§ 3% Sera exigida maioria qualificada ou unanimidade nos seguintes casos: a) majoria absoluta para & realizB ¢
de benfeitorias meramente (tals ou inovagdes no residencial, bem como para deliberar a destituicio do sifito
que praticar iregularidades, ndo prestar contas, ou nao adminisirar convenientemente condominiog A i




mais um dos votos dos conddminos para deliberar sobre a ndo reedificagio em caso de incéndio ou outro sinistro ;

importe na destruigéo total do residencial; ¢) unanimidade para aprovar modilicagies na esirutura ou-no-aspegie
arquitetdnico do residencial, bem como matéfia que altere o dirello de propriedade dos condéminos; d)dois
tergos dos votos dos conddmincs pera deliberar -acerca de alleragdo ou modificagdo da Convenglo de
cendominio e do Regimento Intemo; &) unanimidade ou malorla qualificada para deliberagdes pa‘a as quais a lei

impanha uma ou outra. .

Artigo 63° - £ licito fazer-se o conddmino representar, nas assemblsias, por procurador com Podgne; especials,
condbming ou ndo, desde que ndo seja o préprio sindico ou membros do conselho fiscal, bem como seus
respectivos parentes até o lercelro grau.

Artigo 84* - A assambléla geral ordindria realizar-se-a na segunda guinzena do més de margo de cada anc e a
ela compate: a) discutir e volar o orgamento das despesas do periodo administrative seguinte, fixando fundo de
reserva; b) eleger o sindico, o sub-sindico e, se for o caso, fixar-dhes a remuneragio; c) eleger os membros do
conselha fiscal, efelivos e suplentes; d) votar as demais matérias consfantes da ordem do dia.

Artigo 85* - Compele as assembliéias gerais exiraordinarias: @) deliberar soore maléria de interesse geral do
condominio e dos condéminos; b) decidir, em grau de recurso, o6 assentos que tenham skio deliberados pelo
sindico @ a ela levados a pedido do intéressado(s); c) examinar os assuntos que tenham sido propostos por
qualquer condoming; d) destituir o sindico a qualquer tempo, independente de justificacio e sem indenizacao; e)
apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia.

Artigo 86 - As deliberagbes das assembléias gerais serdo obrigatérias-a todes os conddminos independente do
seu comparecimento ou de seu volo, cumprindo ao sindico executa-las e fazé-las cumprir.

§ (nico - Nos cilo dias que se seguirem ac dafass,emti&a. o sindico afixarg &8 deliberacdes nelas tomadas em
lugar visszfg‘do residencial, onde permanecerio, no minimo, por dez dias, e fornecera copia para 0s conddmines
que as arem.

Artigo 67° - Das assembléias gerais serio lavradas atas em livro préprio, as quais serdo-assinadas pelos
conddminos presentes. .

X - DO CONSELHO FISCAL E CONSULTIVO

Artigo 68° - Anualmente a assembigia geral, conjuntamente com a elelgéo do sindico, elegera o consstho fiscal,
composto de 03 membros efelivos e 03 suplentes, escolhidas entre 05 conddéminos, 0s quais exercario
grajuitamante as suas fungdes.

Artigo 68* - Compate ao conselho fiscal: a) fiscalizar as atividades do sindico e examinar as sugs contas,
relatorios e compravantes; b) comunicar aos conddminos, por carta protocolada ou registrada, as irreguiaridades
havidas na gesléc do condeminio; ¢) dar parecer sobre as conlas do sindico, bam come sobre proposta de
orgamento para subseadente exercicio, informando & assembléia geral; d} abrir, rubricar e encerrar livro caixa; )
preslar assisténcia ao sindico, quando consulade, sobfe assuntos de interessado condominio.

X1 - DO ORGAMENTO DO CONDOMINIO

Artigo 70° - Todos os conddmines concorrém, conjuntaments, na proporgac das respectives Frages Ideais,
para ‘as seguintes despesas comuns do condominio: a) despesas com reparagdes gerais na fachada e divisas
laterais; b) despesas re;eremes_ a %rslrrlo de seguro e taxa lixo; ¢) impostos € taxas que Incidam cu venham
incidir-sobre o imdvel: d) despesas com passeio; e) outras despesas de interésse de todos; i) ficardo a cargo
exclusivo de cada conddmino as despesas decorrentes de atos por ele praticados, bem como o aumento de
despesas a que der causa. O disposto neste paragrafo 6 extensivo 0s prejuizos causados as partes comuns o
residencial, pela omissio do conGémine na reparagao de defeitos em sua unidade autdnoma.

§ Gnico — 0 pagamento das despesas citadas atima, devera ocorrer até o 5 dia Util de cada més.

Artigo 71% - O residencial serd segurado canfra incandio .ou outro risco que possa destrui-lo no todo; §
parte, em companhia |dénea.

§ tnico - £ licito a cada condémino, individualmente e as suas expensas, aumeniar o valor do seg
unidade autdnoma, ou segurar as benfeitoras ¢ melhoramentos por éle introduzidos na mesma.
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Xil - DAS PENALIDADES

Artigo 72° - Os condéminos em atraso com 08 pagamentos das respactivas contribuigdes pagarao muita de
(dols por centd), computavel a partir da data do vencimento do respectivo prazo, independentemente de
interpelagao, 818 uma mora de 30 (rrinta) dias. Findo esle prazo, podera o sindico cobrar-ines judicialmente,
hipdtese, que além da multa, ficardo sujeltos a juros moratérios, bem como atuafizagdo monetéria do débito e a0
pagamento de custas processlals e honorérios de advogado.

Artigo 73 - Além das penas cominadas em.lei, fica ainda o conddmino que, Iransitéria & eventuaimente,
perturbar o uso das coisas e partes comuns ou der causa as despesas sujéitam a multa correspondente ac que
for fixada em assembiéia, sem prejuizo das demais consaqUiéncias civeis e criminais do sau ato,

Artigo 74° - Ao valor das despesas de condominio, sera acrescida a porcentagem que, em assembléia se fixar,
para constituigdo do fundo reserva do coridomirio, nao inferior a 5% (cinco por cento) da taxa mensal.

XIll - DISPOSICOES ESPECIAIS E TRANSITORIAS

Artigo 75 - O condominic n&o & responsave!, nem podera ser respensabilizado por furtos de guaisquer objetos,
aparelhos e méaquinas, ocorridas no interiof do condominio,

Artigo 76° - Assim, 0 condominio sera regido e discipliaado pelas dAusulas & condigdes astipuiades no presente
instrumento e a serem flelmente cumpridas pélos outorgantes e futuros adquirentes de unidades autbnomas,

extensivas aocs seus herdelros e sucessores e ainda a todos 0s ocupantes do condominio, por qualquer agao ou
divida que, direta ou indiretamente, decorrido presente instrimento.

Artigo 77° - A Construtora poderé explorar ¢ €spago da {achada da calxa d'agua para divulgar a sua marca sem
dnus para a mesma.

Artigo 78% - A Construtora esté isenta da cbrigagdo de pagamento do ‘condominio nas unidades de sua
propriedade até 06 (seis) meses apbs a entrega oficial & constituigao da condominio.

Artigo 79° - Fica eleilo 0 foro da Comarca de Niterdl com excluséo de qualguer ouiro, por mals especial que seja,
para toda agio ou execugdo decorrente da aplicagéo de qualguer dos dispositivos da presente Convengao.

adiante a aplicacho dos dispositivos da Lel n° 4.501 de 16/12/1964. Outros-assunias de maiar extenséo @ que
n&o e enguadrarem no ambito deste. Regulamento, serdo objeto de regulamento especial, de Iniciativa do
Sindico “ad-referendum"® de Assembléla Geral, especialmenile convocada pard tal fim.

Artigo 81 - MODIFICAGOES NO REGULAMENTO - O prasente. Regulamento Iniemo, poderd ser modificado
pela Assembléia Geral dos Conddminos convocada e Instalada pela forma prevista na Convengéo do
Condominio. Ao sindico incumbe suprir as falhas @ omissdes do presente Regulamento, formulando propostas
para a sua alteragdo sempre gue |ulgar conveniente, bem como encaminhando & Assembléla Geral as sugesibes
que a respeito fne sejam apresentadas por quakuer Condamino.

S#o Gongalo, 3 de agosto de 2007.
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